5.2 Gestaltung (gem. Art 81 Abs. 1 BayBO)
Die Gestaltung der Gebaude im Baugebiet hat entsprechend der Gestaltungssatzung der Stadt Schwandorf vom 21.07.2006 zu erfolgen und
ist mit dem Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung friihzeitig abzustimmen.

5.3 Genehmigungspflichtige Werbeanlagen (gem. Art 81 Abs. 2 BayBO)

Die Ausfiihrung der Werbeanlagen richtet sich nach der Gestaltungssatzung der Stadt Schwandorf vom 21.07.2006 und ist mit dem Amt fiir

I ] P L AN LI C H E F E ST S ET Z U N G E N Stadtplanung und Bauordnung friihzeitig abzustimmen.

5.4 Einfriedungen
Fir die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur Mauern oder flachenhaft geschlossene Einfriedungen zugelassen.

5.5 Flhrung von Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Nummerierung erfolgt geman PlanZV von 1990 Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.6 Entsorgung

Container- und Miilltonnenabstellplatze sind in den baulichen Zusammenhang der Gebéude zu integrieren. Von 6ffentlichen Verkehrswegen
1.2 @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) einsehbare Abfallsammelstellen sind nicht zuléssig.

Anfallende Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Hausmdill und hausmiillahnlicher Abfall werden nach der Abfallbeseitigungssatzung des

Landratsamtes Schwandorf entsorgt. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Schwandorf sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE HINWEISE

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 ABs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzung erfolgt gemaR Nutzungsschablone

2.5 1,0 GRZ = Grundflachenzahl als Héchstgrenze gem. § 19 BauNVO
2.7 Il bzw. Il = Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
2.8 H= 14,0 m (MI 1) bzw. 16,0 m (M| 2) maximale Firsthohe liber OK Erschliessungsstrasse

H= 9,0 m (MI 1) bzw. 11,0 m (M| 2) maximale Traufhohe lber OK Erschliessungsstrasse 1. Baudenkmaler
Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das Baudenkmal Friedrich- Ebert- Strasse 5 (Meiller- Haus).
Nutzungsschablone Die Erhaltung und sachgerechte Behandlung der Baudenkmaler gehdren zu den wichtigsten Zielen des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes.

Durch die Denkmalnéhe ist bei einer BaumaRnahme daher die Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege erforderlich.

1= Art der baulichen Nutzung Bei allen Bauvorhaben im Geltungsbereich ist die Notwednigkeit einer denkmalrechtliche Erlaubnis abzuklaren. Zustandige Stelle hierflr ist die

1 2 2=GRz Stadt Schwandorf als Untere Denkmalschutzbehdrde.
3 = Vollgeschosse
3 4 4 = max. Firsthohe 2. Bodendenkmaler
max. Traufhche Das Baugebiet befindet sich liber einem kartierten Bodendenkmal, dem historische Stadtkern Schwandorfs.
Die aufgefiihrten Bodendenkmaler sind moglichst unberiihrt zu erhalten (vgl. Art. 3 Abs. 2 BayVerf, Art. 141 Abs. 1 Satz 4, Abs. 2 BayVerf, Art.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 3 Abs. 2 DSchG, Art. 1 ff. des Europaischen Ubereinkommens zum Schutz des archéologischen Erbes [sog. "Charta von La Valetta" =
geltendes Bundesrecht]).
34 memimeim . Baulinie gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO Bei Erdarbeiten sind wissenschaftliche Vor-, Begleit- und Nacharbeiten entsprechend dem (verbindlichen Bundes-) Gesetz zu dem

Europaischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum Schutz des archiologischen Erbes (sog. "Charta von La Valetta", BGBI 2002 I, 2709
ff.) durchfiihren zu lassen.

3.5 Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
" 3. Altlasten
6. Verkehrsflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Altlastenverdachtsflache auf der Flurnummer 2 (Fa. Meiller).
Im gesamten Planungsgebiet ist deshalb das Vorkommen von Altlasten nicht auszuschlieRen. Falls im Rahmen von BaumaRnahmen
6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 4, 11 und 6 BauGB) schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten entdeckt werden, so ist dies dem Team 610 Bodenschutz am Landratsamt Schwandorf
umgehend mitzuteilen. Die Baumafnahmen sind in diesem Falle umgehend einzustellen und diirfen erst nach Absprache mit der zustandigen
A Einfahrt Stelle fortgefiihrt werden.

Y7 Einfahrtsbereich bzw. Eingangsbereich
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16. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.2 Mischgebiet
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird ein Mischgebiet ausgewiesen (§ 6 BauNVO).

\/
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. : et 3 : ‘ W a | l O

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, B e b a u u n S I Ei n
6. Gartenbaubetriebe,

7. Vergnlgungsstatten (aufier Spielhallen) im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

"| Friedrich- Ebert- St "
- -
(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnligungsstatten (auRer Spielhallen) im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf3erhalb der in Abs. 2 Nr. 8 n n e re rl e rl C e r ra S S e

bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

(4) Spielhallen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sog. nicht kerngebietstypische) werden im Mischgebiet weder allgemein (in
Uiberwiegend gewerblich gepragten Gebietsteilen) noch ausnahmsweise (in sonstigen Gebietsteilen) zugelassen.

(5) Tankstellen werden im Mischgebiet weder allgemein, noch ausnahmsweise zugelassen.

(6) Zulassig sind auch Gebaude und Raume fiir freie Berufe entsprechend § 13 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 17 i.V.m. § 20 BauNVO)

maximal zulassige GRZ gemal Nutzungsschablone: 1,0 > <
Abweichend von der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenze von 0,6 wird im Baugebiet gem. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt.

2.7 Zahl der Vollgeschosse (gem. § 20 BauNVO)
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse geméaR Nutzungsschablone im Ml 1: 2 Vollgeschosse
maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse gemaR Nutzungsschablone im MI 2: 3 Vollgeschosse

2.8 Gebaudehdhe (gem. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe wird fir die Bauflachen im MI 1 mit 14,0 m festgesetzt. Die maximale Traufhéhe im MI 1 betragt 9,0 m.

Die maximale Firsthohe wird fir die Bauflachen im MI 2 mit 16,0 m festgesetzt. Die maximale Traufhohe im MI 2 betragt 11,0 m.
Hohenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der fertigen Strale bezogen auf die Mitte der festgesetzten
Uberbaubaren Flache. Technische Aufbauten, welche die Hohe nur in funktional erforderlichem Masse tiberschreiten, sind zuléssig (z.B.
Aufzugsschachte).

3. Baulinie, Baugrenze ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

¥
_ ’ 3.4 Baulinie (gem. § 23 Abs. 2 BauNVO)
.

‘ @ Entlang der Friedrich- Ebert- Strasse und der Einmiindung in die Neubackergasse sind die Gebaude auf der Baulinie zu bauen.
X > A
3.5 Baugrenze (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
VERFAHRENSVERMERKE ENTWURFSPHASE SATZUNG BEKANNTMACHUNG Eine Abstandafiiche i gem. A6 Abs. 1 Satz’ BeyBO ritarordenion, | Entwurfsverfasser Bebauungsplan:
a) Der Planungs- und Umweltausschuss der | ¢) Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. e) Der Planungs- und Umweltausschuss der g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- )
Stadt Schwandorf hat in der Sitzung vom vom 27.10.2010 wurde mit der Stadt Schwandorf hat mit Beschluss vom plan wurde vom bis 4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Stadt Schwandorf
20.05.2010 die Aufstellung des Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in 16.12.2010 den Bebauungsplan i. d. F. vom einschlieflich gemaf 4.1 ErschlieRung, Einfahrt (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) Stadtp|anung
Bebauungsplans beschlossen. der Zeit vom 10.11.2010 bis 16.12.2010 gemald § 10 Abs. 1 BauGB als § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich Das Baugebiet ist mit Kraftfahrzeugen tber die Breite Strasse anzufahren. Eine Zufahrt iiber die Friedrich- Ebert- Strasse ist nicht zulassig. .
VORENTWURFSPHASE :g‘;;ggf"ch 10.12.2010 offentlich Satzung beschlossen. gee';age”g gjﬂzggﬁé 1 it damit gemas § 10 4.2 Garagen und Stellplatze (gem. § 12 Abs. 4 BauNVO) Spitalgarten 1
H " HY e H H HR . indim B biet in Gesch terhalb der Gelandeoberflach lassig. Im Gebaude sind lediglich Parkplatze fiir die B h d
b) Die frthelt,I_ge OffentlIChkeItSbetelllgung Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. i:gézelllig:ulfs;;r:(r‘unt:le::psrsl(sp?ar"tzu: v?/;r:en airsg:sa(‘:?wloesc;ei ue:; :an: :;:Igbzlése:uDzizzail IS;:Ste?lrplr';;e?ic;rtetIZic:Vr\::cEjel:n 92421 SChwandorf
\_/.vurde.gemafS § 3 Abs. 1 BauGB durch d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans AUSFERTIGUNG Stellplatzsatzung der Stadt Schwandorf vom 22.12.2008.
offentliche Auslegung des Vorentwrfs i. d. F. vom 27.10.2010 wurden f) Der Bebauungsplan wird daraufhin 4.3 Eingangsbereiche
des Bebauu_ngsplans_ i.d. F. vom die Behorden und Sonstigen Tréger ausgefertigt. Die Eingangsbereiche entlang der Friedrich- Ebert- Strasse und der Neub&ckergasse werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
22.07.2010 in der Zeit vom 23.08.2010 sttentlicher Bel AR Schwandorf Schwandorf
bis einschlieRlich 27.09.2010 durch- ofrentiicher belange gema . ! ’ 5. Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO) '
fiihrt. Die friihzeitige Beteil q § 4 Abs.2 BauGB zeitgleich beteiligt. . .
ge U.. - i frunzel I.ge © ?I 'gung der S. S. 5.1 Dachform (gem. Art 81 Abs. 1 BayBO)
Behorden und Sonstlger Trager Entsprechend der historischen Baustruktur im Altstadtbereich Schwandorfs sind im MI 1 nur Sattel- und Walmdacher zuléssig. Im Ml 2 sind nur
offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 Helmut Hey Helmut Hey Satteldécher zulassig. Die Giebel sind dabei zur Friedrich- Ebert- Strasse zu orientieren. M a S S Sta b 1 . 5 O O
BauGB fand zur gleichen Zeit statt. Oberburgermeister Oberbirgermeister -




